Zetterlundsvdgens Samfillighetsforening

2017-10-18

Kallelse/inbjudan till arsstimma

Medlemmarna i Zetterlundsvagens Samfillighetsférening kallas hirmed till
ordinarie arsstimma mandagen den 13 november 2017 kl. 19.00

i foreningslokalen, Zetterlunds védg 25. Boende i Brf bjuds in att ndrvara under
stamman men representeras av sin styrelse.

Material infor stamman finns tillgdngligt | INFO-lada till vinster om entrédérr
pa styrelselokalen, Zetterlunds vag 119, samt pd hemsidan www.zetterlund.org

Dagordning

Mdotets Gppnande

Val av ordférande for stimman

Val av sekreterare for stimman
Godk&nnande av dagordning

Val av tva justeringsman tillika réstraknare
Upprattande av rostlangd

Fragan om métet biivit i laga ordning utlyst
Styrelsens och revisorernas berattelser
Faststdllande av resultat- och batansrakning

WG NN bW

10. Beslut om resultatdisposition
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
12. Behandling av inkomna motioner och propositioner

a) Styrelsens forslag om stadgedndring
13. Ersattning till styrelse och revisorer
14.  Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsidngd
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av styreiseordfdrande
17. Val av revisorer
18. Val av valberedning
19. Forslag till park- och lekgruppens sammansattning
20. Meddelande om plats dar arsmétesprotokollet halls tiligéngligt

Faktura for ndsta kvartal kommer att skickas ut efter stamman.

Val mott!
/Styrelsen

Zetterlundsvigens Samfillighetsforenin www.zetterlund.org
Zetterlunds viag 119, 186 54 Vallentuna info@zetterlund.org



Zetterlundsvagens Samféllighetsforening

Verksamhetsberittelse med arsbokslut for

verksamhetsdret 1/9 2016 -31/8 2017
Org nr 716417-1956

Styrelsens sammansittning
Peter Lindén, ordférande

Gaoran Randquist, kassor

Helena Nildén, sekreterare

Renny Karlsson, ledamot

Tarbjérn Johansson, ledamot

Dan Axeisson, ledamot

Bo Hedstrom, ledamot

Susanne Haggren, ersittare

Johanna Hedenbergh, ersittare

Revisorer

Christina Wahlstrom, auktoriserad revisor, Revisorspooien Tiby
Per-Arne Lindeborg

Johan Ramstedt, ersdttare, Revisorspoolen Taby

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 21 november 2016 i féreningslokalen, Z-vig 25 och
behandlade de fragor som fanns upptagna i dagordningen. Ett tjugotal fastighetsdgare samt
mediemmar fran BRF var narvarande. Protokollet frén arsstimman har publicerats pd hemsidan och
kopior lagts i infoladan vid Z-vég 119.

Forvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt
héllit elva stycken protokolifdrda sammantrdden (protokoll 96-106}. Efter varje styrelsemdte har en
kort rapport skrivits och lagts ut pa foreningens hemsida.

Styreisen har under dret pricriterat de arbetsuppgifter som presenterades vid drsstimman vars
resultat finns beskrivet i denna verksamhetsberittelse. Till de prioriterade uppgifterna hor
inforskaffande av nya vérmevaxlare och styrsystem, nytt fiberavtal och firdigstillande av stora
lekplatsen. Planerad fortsatt garagerenovering under dret har ej varit méjlig d& vi inte kunnat lana
pengar till rimliga villkor.

Nya vdarmevigxlare och nytt styrsystem

Styrelsen informerade infér stimman att centrala delar av varmesystemet var i akut behov av atgard
pa grund av ldckage, slitage och fordidrade delar. Detta har nu 3tgérdats, Efter stimman tog
styrelsen in offerter frdn Eon och Schneider och beslutade sedan att lata Eon f3 uppdraget att
installera ett nytt system. Eon &r sedan tidigare féreningens leverantdr av fidrrvirme och var den
leverantdr som enligt styrelsen kunde leverera den bista [6sningen till bist pris. Systemet
levererades och installerades i borjan av 2017.

Zetterlundsvigens Samfillighetsférening www.zetterlund.org
Zettertunds vig 119, 186 54 Vallentuna info@zetterlund.org
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| samband med utbytet genamférdes dven inkoppling av internet till bdgge undercentraler vilket
forenklar drift och dvervakning av systemet. Ursprunglig plan att 13na till denna investering visade sig
ombjligt till goda villkor vilket gjorde att styrelsen tvingades till att fatta beslutet att lata kostnaden
for det nya systemet belasta arets budget.

Nyit avtal IP-only

Samfallighetens tredriga fiberavtal [6pte ut med leveranttren Teknikbyrén (som sedan installationen
av nitet kdpts upp av foretaget IP-only). Styrelsen upphandlade darfor ett nytt tre-&rs avtal med IP-
only fr driften och supporten av fibernitet, Sedan tidigare &r det respektive hushail sjilva viljer den
internet och TV-leverantdr de énskar efter sitt behov. | och med detta nya avtal uppgraderades dven
plattformen dar tidinsterna bestalls. Antalet val av tjansteleverantdrer utékades dven i samband med
denna uppgradering.

Stora lekpiatsen
| september/oktober renoverades omradets “stora lekplats” med lekutrustning for bada stora och

sma barn. Samtliga av vara lekplatser haller nu en god standard och uppfyller gallande
sakerhetsregler. Lekplatserna kommer arligen att besiktigas.

Ovrigt
Att lina foreningslokalen &r en uppskattad mediemsforman och lokalen anvinds flitigt av vara

medlemmar. Under verksamhetsaret har lokalen varit utldnad vid ett 60-tal tillfdlien.

Styrelsen har genomfort lopande underhall av samféllighetens mark och byggnader och hanterat de
incidenter som intriffat. Trasiga virmemdtare har bytts ut idpande. Under dret har lickor pa
varmvatten-/virmeledningar upptéckts och atgarder genomfors i september 2017. Styrelsen har
ocksa lagt ner ett stort arbete att forséka lokalisera varmvattenproblem runt gard 7 och problemet
visade sig vara trasiga/felaktiga blandare som paverkade flera hushall i slingan. Kommunen har
meddelat oss att foreningens kompost maste tas bort och komposten avveckiades i samband med
hdstens stiddag och darefter dr det kommunens ansvar att halla snyggt och fint i skogen.

Det idpande underhiliet redovisas vid varje styrelsemdte i vicevirdens rapport. Samféllighetens
vicevird Johan Karlsson har skétt sina arbetsuppgifter till styrelsens fulla beldtenhet. Samfalligheten
har haft gemensamma helger for hést- och varstiadning och i samband med dessa var containrar fér
tridgardsavfail uppstillda. | samband med varens stddhelg genomférdes en gemensam omradessyn
av styrelsen, vicevdrd och representanter fran Br-styrelsen.

Féreningens hemsida har kontinuerligt uppdaterats med {6pande nyheter fran styrelsen och
arbetsgrupper. Hemsidan dr en viktig kommunikationskanal och den har i snitt ungefdr 350 unika
besékare per manad. Férutom hemsidan informerar styrelsen med hjdlp av sdndlistor for e-post i
bradskande frégor samt via "Z-nytt” som sdtts upp som anslag vid garagen.

Ekonomi

Samfilligheten forvaltar tva 1an till medlemmar fér garagedverbyggnaden som genomférdes 2006-
2007 samt for fibernitet som byggdes 2014, Per den 31 augusti 2017 omfattar "garagelanet”

3 304 000 kronor och "fiberldnet” 1 890 000 kronor. Fran och med verksamhetsaret 2014/2015 ingér
kostnader for avskrivning (amortering) och rénta for bagge 1anen i samfillighetsavgiften.
Samfallighetsavgiften har detta verksamhetsér uppgatt till 12 699 kronor/ar/hushali.

Zetterlundsvigens Samfallighetsforening www.zetterlund.org
Zetterlunds vig 119, 186 54 Vallentuna info@zetterlund.org
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Ordfgrande Kassér

Zetterlundsvagens Samfallighetsférening

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen féresidr att till forfogande stdende vinstmedel (kr}):

Balanserad vinst 172 801
arets forlust - 506 682
-333881

disponeras 54 att
upplisning av underhalisfond 150000
och i ny rdkning dverfores - 183 881

Vallentuna 2017-09-14
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Ronny Karisson Dan Axelsson
tedamot Ledamot tedamot

Var revisionsberittelse har angivits W ‘3 / 10 Mﬁ {datum)

(Wit Wabelrivd &

Christina Wahlstrom
Auktoriserad revisor

Féreningens resultat och stilining i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning med
tilldggsuppiysningar.

Zetterlundsvigens Samfillighetsférening www.zetterlund.org
Zetterlunds vig 119, 186 54 Vallentuna info@zetterlund.org
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RESULTATRAKNING FOR PERIODEN 2016-09-01 - 2017-18-31 (kr)

2017-08-31 Budget 16/17 2016-08-31
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter 5589 252 5338500 4998058
Ovriga rorelseintikter 134 660 120 000 128 162
Summa intakter 5733912 5 458 500 5126220
FORENINGENS KOSTNADER
Uppvarmning
Virme 2 599 707 2 390000 2384479
Vatten & aviopp 701048 650 000 644 803
Eiforbrukning 213250 200 000 197 769
Underhall
Mark 396 553 100000 86 108
Byggnader 15157 50 000 128 668
Maskiner 4 679 20000 10023
Virme 979 450 50000 54 257
Renhdllning 22528 25000 27325
Snarijning 70620 150 000 59044
Styrelsearvoden 140000 140 000 120000
Revisorsarvoden 22750 25000 24531
Arvoden vicevird, kassér Gvr. 16n 204 000 223000 217 000
Sociala kostnader 107 534 112 000 105 208
Forbrukningsinventarier 0 5000 2167
Kontorsmaterial 9413 10000 12 440
Forsékringar 27 841 30000 27841
Fréammande tjdnster 0 100 000 228272
Gardshidrag 1304 3500 831
Ranteutgifter & bankprov. 192 092 319 000 227416
Avskrivning pa byggnader och 514 629 684 000 514629
markanldggningar
Ovriga utgifter 17 999 22000 17 023
Summa kostnader 6240594 5308 500 5089 834
Resultat fore extraordindra poster -506 682 150 000 36386
Extraordinira poster
Garagerenovering -1707 125
Uppldsning av reserver 1707125
Arets resultat -506 682 36386
Zetterlundsvigens Samfillighetsforening www.zetterlund.org
Zetteriunds vag 119, 186 54 Vallentuna info@zetterlund.org
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BALANSRAKNING (kr)

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Garagetak

Fiber-Tv nat

Traktor

Summa anlédggningstillgdngar

Omsittningstiligdngar

Fordran medlemmar & conto

Fordran hos medlemmar slutavrikning
Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader
Bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tiligdngar

EGET KAPITAL

Underhdlis- och férnyelsefond
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till medlermmar
Skatteskuld

Upplupna kostnader
Forskottsavgifter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Zetterlundsvigens Samfillighetsférening
Zetterlunds vig 119, 186 54 Vallentuna

2017-08-31

3304000
1962 564

21258
5287822

289733
483 600

24418
543 270

1341021

6 628 843

150 000
172 801

-506 682

-183 881

5194 000

5194 000

71545
44 318
39001
96 620
1367 240

1618724

6 628 843

2016-08-31

3528000

2242564

31887

*Not 1 5 802 451

421 150
182073
24418

_ 1241426
1869 067

7 671518

0

286 415
36 386
322 801

5698000
*Not 2 5 698 000

124 333
105 636
38118
146 C67
1236563
1650717

7671518

www.zetterlund.org
info@zettertund.org
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Noter

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med bokftringslagen och god redovisningssed.

Tiligdngar och skulder

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde.

Tillgdngarna tihor de underliggande fastigheterna.

Avskrivning sker med ett belopp motsvarande amortering pa 1an som upptagits for att finansiera dessa investeringar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalda.

*Not 1

1/9 2016~ 31/8 2017 1/9 2015 - 31/8 2016
Ingdende anskaffningsvdrden 6903 709 6 903 709

ingdende avskrivaingar 1101258 586 629
Avrets avskrivningar 514 629 514 629

*Not 2

L4n avseende finansieringen av garagetakstillbyggnaden ir taget | Nordea och uppgar till 3 304 000 kr i ar,
fran borjan uppgick det tiil 2 800 000 x 2 = 5 600 000 kr.

L3n avseende finansiering av fiber-Tv niitet &r taget i Swedbank och uppgér till 1 890 000 kr i ar, fran bdrjan
uppgick det till 2 800 000 kr.

Zetterlundsvigens Samfillighetsforening www.zetterlund.org
Zetterlunds vig 119, 186 54 Vallentuna info@zetteriund.org
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REVISORSPOOLEN
Matsson & Co AB

Revisionsberiittelse

Till styrelsen i Zetterlundsviigens Samfillighetsforening
Org.nr 716417-1956

Rapport om arsbokslutet

Uttalande
Jag har utfort en revision av arsbokslutet for Zetterlundsvigens Samflillighetsfdrening for rikenskapséret

2016-09-01 - 2017-08-31.

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i allt viisentligt uppriittats i enlighet med bokfSringslagen.

Grund fir uttalande

Jag har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till samfélligheten enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsbokslutet uppriittas och fir att bokfringslagen tillimpas vid
uppriittandet av arsbokslutet. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nbdvindig for att uppritta ett arsboksiut som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsbokslutet ansvarar styrelsen for bedomningen av samfillighetens firméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forchéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera samfilligheten, upphira med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta. '

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsbokslutet som hethet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Eimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsbokslutet.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionetlt omdtme och har en professionellt skeptisk
instiéitining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fr viisentliga felaktigheter i drsbokslutet, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utftr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Zetterlundsviigens Sam(Glligheisfrening, Orgnr 716417-1956
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inhiimtar revisionsbevis som &r tillrfickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden, Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av samfillighetens interna kontroll som har betydelse fGr min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimiigheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsboksiutet. Jag drar ocksa en slutsats, med grund { de inhdmtade revisionsbevisen. om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om samfillighetens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor. maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsbokslutet om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar #r otillrickliga. modifiera uttalandet om arsbokslutet. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser efler
forhallanden gora att en samfilligheten inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéliet i &rsbokslutet, diribland
upplysningarna, och om arsbokslutet aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande
Utdver min revision av drsbokslutet har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Zetterlundsvigens Samfillighetsforening for riikenskapsaret 2016-09-01 - 2017-08-3 1.

Enligt min uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i strid med lagen om férvaltning av
samfilligheter.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsniftet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till samféliigheten enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Zetterlundswviigens SamfiHighetsfBrening, Org.nr 716417-1956
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om samfilligheter.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon fSrsummelse som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot samfilligheten eller om det finns skat for entledigande, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med lagen om samfélligheter.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot samfilligheten.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. ‘Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pi sadana Atgérder, omraden och forhdilanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for samfillighetens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdilanden som ir relevanta for mitt
uttalande.

Tiby den 3 oktober 2017

(o lindidshi

Christina Wahlstrdm
Auktoriserad revisor

Zetterlundsviigens Samfillighetsfirening, Org.or 716417-1956
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Forslag om stadgeandring infor drsstimma 2017

Styrelsens forslag

Styrelsen foresldr att § 11 A i stadgarna dndras enligt féljande:

‘Nuvarande lydelse =

| Forslag pa ny lydelse

Till foreningens underhélis ach fornyeisefond
skall arligen avsittas ett belopp uppgéende till
hogst 7,5 basbelopp.

Till féreningens underhails och fornye!sefond
skall drligen avsdttas ett belopp uppgéende till
fdgst 5 prisbosbelopp.

Styreisen ska uppritta en underhdélls- och
foérnyelseplan. Den ska innehdlla de upplysningar
som dr av betydelse fér att fondavséttningarnas
storlek ska kunna bedémas.

Bakgrund

Kommande renoveringar av garage samt kulvertsystem kraver disponibla medel och det &r viktigt att
féreningen ar likvid. Méjligheten att ldna pengar med nagoriunda frménliga vilikor har kraftigt
begransats. Foreningens tidigare underhalisfond har nyttjats till renoveringen av garage 1 och darfér
behéver en ny fond byggas upp for att inom de narmaste aren klara kommande renoveringar av

resterande garage.

Nuvarande stadgar medger en avsdttning pd maximakt cirka 330 tkr/3r till underhalisfonden vilket
enligt styrelsens bedomning inte ar tillrackligt. Styrelsens férs|r darfor att stadgarna andras sa att en
hégre avsattning dr méjlig samt att principen dndras s att féreningen varie ar maste sitta av medel
till underhailsfonden. Den nya principen ligger dessutom i linje med Lantmiteriets normalstadgar for

samfillighetsféreningar.

Prisbasbeloppet fér 2017 &r 44 800 kr.

Utdrag ur normalstadgar for samféllighetsféreningar

§12
Underhalls och

- or.
férnyelsefond kron

nunst

Till fsreningens underhdlls- och fornyelsefond ska &rligen avsittas

Styrelsen ska upprétta en underhalls- och férmyelseplan. Den ska
innehalla de upplysningar som dr av betydelse for att fondavsatt-
ningarnas storlek ska kunna bedomas.

e e T ——————

Zetterlundsvigens Samfillighetsférening
Zetterlunds vig 119, 186 54 Vallentuna

www.zetterlund.org
info@zetterlund.org




Intiikier

Samfiillighetsavgift hus

A-conto vatten & viirme hus

Stutavrikning hus 10/41
Samfillighetsavgift Brf.

A-conto vatten & véirme Brf.

Slutavrikning Brf 10/11
Rinteintéikter
Ovriga intikter

Summa intékter

Kostnader

Uppvirmning
Eon
Vatten o Aviopp

Underhail
Ovrig Eifdrbrukning
Mark
Byggnader
Virme & vatten
Kulvertsystem
Renhaéllning
Sndérdjning
Maskiner

Arvoden
Styrelsearvoden
Revisorsarvoden
Vicevérd
Kassér
Lbner vriga
Sociala kostnader

Qvrigt
Férsidkringar
Frimmande tjiinster
Gardshidrag
Rinteutg. & bankprov.
Férbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Avskrivningar
Ovriga utgifter

Summa kostnader
Resultat

Avsiittning till underhifisfond

Balanseras i ny rikning

Budgetforslag fiir verksamhetsaret 2017-2018

Budg.16/17

1155 599
1740 237

1142 201
1299762

120 000

5458 499

3040 000
2380 000
650 000

585 000
200 000
100 000
50 000
50 000

25 000
150 000
20000
500 000
140 000
25000
120 000
78 000
25000
112 000
1173600
30000
100 000
3500
319 000
§ 000
10 000
684 000
22 000

5308 500
149 998

150 000

-1

Utfall 16/17

1155 598
1740 236
261 765
1142913
1299764
-1 009

0

134 645

5733912

3300 755

2589707
701 048

1702277
213 29¢
396 553
15 157
979 450

22528
70 620
4 679

474 285

140 000
22 750
120 000
78 000
6 000
167 535

763277

27 841
0

1304
192 092
o

9413
514 629
17998

6 240 594
-506 682

-506 682

Avvikelse

-
-1

261 765
12

2

-1 009
0

14 645

275413

-260 755
-209 707
-51 048

-1107 277
-13 290
-296 563
34 843
-928 450
0
2472
79 380
15 321
257156
0
2250
¢
0
19 000
4 485
410223
2159
100 000
2196
126 908
5000
587
169 371
4002

-932 094

Budg.17/18

1551716
1 889073

1 534 665
1410926

120 000

6 506 380

3 300 000
2 600 000
700 000

780 00
215000
50 000
50 000
50 000
200 000
25 000
150 000
20 000
479 0C0
140 000
25 000
120 000
78 000
6 000
110 000
783 500
30 600
0
3500
194 000
5000
10 000
514 000
27 000

§ 322 500
1183 880

1183 881

-4
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Utrdkning BRF 2017-2018

Har betalt
manad a conto samf.avy.
08-2017 108 918 99 951
10-2017 108 918 99 951
11-2017 108 918 99 951
326 754 299 853 626 607
Ska betala
12-2017 120 464 137 201
01-2018 120 464 137 201
02-2018 120 464 137 201
03-2018 120 464 137 201
04-2018 120 464 137 201
05-2018 120 464 137 201
08-2018 120 464 137 201
07-2018 120 464 137 201
08-2018 120 464 137 201
1084 172 1234 812 2318 984
Total 1410 926 1 534 665
Utrdkning Hus 2017-2018
Har betalt
manad a conto samf.avg.
09-2047 1860251 111058
10-2017 1 602,51 1 110,58
11-2017 1 602,51 1 110,58
4 807.53 333,74 8139
Ska betala
12-2017 1772,39 1524,45
01-2018 1772,39 1524,45
02-2018 1772,39 1 524,45 9 891
03-2018 1772,39 152445
04-2018 1772,39 1524,45
05-2018 1772,39 152445 9 891
06-2018 1772,39 1524,45
07-2018 1772,39 1 524,45
08-2018 1772,39 1 524,45 9 891
15 951,51 13 720,08
Total 20 759,04 17 051,82

BUD 1718 Uskrivet 2017-10-17



Dettorbundssigens Samfillighetofiren

Styrelsens firslag till debiteringsilingd 2017-2018

Brf.
Samfitllighetsavgift 90 x 17 051,83 kr 1534 665
A - conto vatten & virme 119 - 30/11 2017 326 754
A - conto vatten & viarme 1/12 2017 - 31/8 2018 1084172
Summa 2945 591
Smahus
Samfiillighetsavgift 91 x 17 051,83 kr 1551 716
A - conto vatten & virme 119 - 3011 2017 437 485
A - conto vatten & virme 112 2017 - 31/8 2018 1451 588
Summa 3440789
| Totait att uttaxera 6386 380 |
Avgifterna skall erliggas enligt féljande:
Brf
Senast den sista varje manad t.o.m. 30/11-17 208 869
Senast den sista varje manad 1/12-17 -31/10-18 257 665
Smahus
Senast 2017-08-31 8 129
2017-11-30 9 891
2018-02-28 9 891
2018-05-31 9894
2018-08-31 9 891

BUD 17-18

Utskrivet 2017-10-17



Zetterlundsvagens Samféallighetsférening

Vallentuna 2017-10-20

Vi behéver bygga upp underhallsfonden igen

Styrelsen har under det gadngna verksamhetsaret fokuserat pa att sikerstilia fortsatt varmeleverans i vart
gamla vatten- och védrmesystem. | borjan av dret var vi tvungna att géra en akut reparation och byta ut
varmevéxlare och styrsystem. Tyvérr var det inte mdjligt att teckna nya bankln till ndgorlunda rimliga
viltkor vilket medfort att styrelsen tvingats finansiera utbytet inom arets budget. Detta har | sin tur
resulterat i anstrangd likvid situation och ett negativt resultat. Tillsammans med tidigare renovering av
garage 1 och arbetet med att fardigstéila féreningens alla lekplatser innebir detta att foreningens
underhdlisfond nu &r helt tomd.

Vi har ocksd drabbats av flertalet lackor i vart vatten- och varmesystem vilket tyvirr gjort att
driftskostnaden for virme och vatten 6kat och detta dkade spill har férdelats pa alla hushall. Styrelsen har
darfor tvingats avsatta mer pengar i budgeten till I6pande akuta dtgirder i det gamla kulvertsystemet.

Var gemensamma infrastruktur som byggdes i bérjan av 80-talet dr i behov av fortsatt renovering och
underhailsfonden behdver byggas upp pa nytt. Férra aret var vi tvungna att hdja samféllighetsavgiften och
styreisen flaggade for fortsatta hdjningar under de kommande dren. Att bygga upp en underhalisfond och
pa sa satt finansiera kommande underhall bedémer styrelsen som bade rattvist och ekonomisk férdelaktigt
istallet for att lana pengar.

Kartldggningen av betongkonstruktionen i féreningens garage resuiterade i att garage 1 renoverades under
véren 2016. Styrelsen fdresldr i den uppdaterade underhéllsplanen att renovera ett garage vartannat ar de
ndrmaste dren. Kostnaden for en garagerenovering beriknas till ungefar 2 MSEK vilket ar mycket pengar
men de problem vi har i garagen ar tyviirr mycket vanliga i dessa betongkonstruktioner fran 80-talet och att
skjuta renoveringen ytterligare pa framtiden ar inget styrelsen rekommenderar.

For att klara att satta av 1 MSEK/ar till underhallsfonden kravs en avgiftshéjning fran dagens
samfallighetsavgift pd 12 699 kr/ar till 17 052 kr/ar. Vart férslag innebir en hdjning pa 363 kr/méan per
hushail. Vi bedémer att denna niva pa samfallighetsavgiften kommer att behdvas de ndrmaste 3ren for att
klara framtida underhalisbehov. Det ar ocksa darfor vi ber stimman besiuta om en stadgedndring s vi far
avsatta tillrdckligt med medel till underhalisfonden.

Det dr aldrig roligt for en styrelse att lagga fram forslag pd avgiftshojningar. Samtidigt r det vart ansvar att
se till att samféllighetens anlaggning fungerar pa bésta sitt och att tgdrda de brister vi uppticker. Vill du
diskutera eller stalla fragor kring vart férslag dr du vdalkommen att kontakta mig eller ndgon annan i
styrelsen. V3l mbtt pd var stdmma den 13 november!

Med vidntiga halsningar,

Peter Lindén, ordférande
Tin: 0708-85 85 10 E-post: ordf@zetterlund.org

Zetterlundsvigens Samfillighetsférening www.zetterlund.org
Zetterlunds vig 119, 186 54 Vallentuna info@zetterlund.org
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Underhallsplan 2018-2026

Avsittning
underhélisfond
1 MSEK
Avysitening Avsattning Avsatining Avsdttning Nya
underhalisfond underhéilsfond underhilisfond vrderhalisfond vatten/virmemitare
1 MSEK 1 MSEK 1 MSEK 1 MSEK 1 MSEK

Avsdttning Avsittning Avsdttning Avsdttning
underhalisfond underhallsfond underhallsfond underhilisfond
1 MSEK 1 MSEK 1 MSEX 1 MSEK
Underhatisfond Underhallsfond Underhillsfond Underhallsfond
2 MSEK 2 MSEK 2 MSEK 2 MSEK
Renovering Renovering Renovering Renovering
Garage 2{5) Garage 3(5) Garage 4(5} Garage 5(5)

Styrelsens tidigare planer att lana pengar till kommande renoveringar har visat sig svart och oférdelaktigt. Styrelsen har darfor andrat inriktning och forestar
att kommande renoveringsutgifter finansieras med egna sparade pengar i féreningens underhéalisfond. Styreisen har som avsikt att foresid

en stadgedndring som medfor en lagsta niva pa avséttning till underhalisfond pa fem (5) prisbasbelopp per &r {uppgér till 224 tkr for 2017).

Utdver detta planerar styrelsen att ldgga en budget de kommande aren som maojliggér en avsittning p& 1 MSEK tili underhalisfonden per ar.

Detta medf{dr att samfallighetsavgiften for verksamhetsaret 2017/2018 behdver héjas fran 12 699 kr/ar och hushail till 17 052 kr/ar.
Héjningen motsvarar 363 kr/man per hushall.



Zetterlundsvagens Samfallighetsférening

Underhallsplan 2018 till 2026

Beslutad av styrelsen
2017-09-11
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1 Inledning
1.1 Syfte och omfattning

Zetterlundsvégens Samfillighetsférening

Dokumentets syfte ir att beskriva de planerade stérre underhilisaktiviteter som skall
genomforas inom samfilligheten de ndrmaste dren. Mindre 16pande underhall har inte

tagits med i denna sammanstilining.

Dokumentet omfattar verksamhetsdren 2017/2018 till 2025/2026. Foreningens
verksamhetsér borjar den | september och slutar den 31 augusti.

Denna plan 4r en bearbetad version av det omfattande utredningsarbete som AF
Infrastruktur AB genomftrde for styrelsens rikning hasten 2009.

Styrelsen uppdaterar underhallsplanen infor varje ordinarie arsstimma. Den uppdaterade

underhéllsplanen publiceras pa foreningens hemsida.

2 Underhallsplan

2.1 Planerade atgarder 2017/2018

2.1.1  Mark, grénytor och lekplatser
Aktivitet Kostnad Finansiering
Boulebanan gérd 7 30.000 kr I budget
Féllning av trid inom omradet 30.000 kr I budget

21.2 Vatten- och varmesystem
Aktivitet Kostnad Finansiering
Lickstkning, grivning och reparation av ledningar | 200.000 kr [ budget
L&pande utbyte av virmemitare som inte fungerar | 4.000 ke/mitare | [ budget

2.1.3 Garage, byggnader

Inga planerade 4tgéirder detta ar.

2.2 Planerade atgarder 2018/2019

2.21  Mark, gronytor och lekplatser

Inga planerade atgérder detta ar.

2.2.2 Vatten- och varmesystem
Aktivitet Kostnad Finansering
Lopande utbyte av vatten- och virmemitare som 4.000 kr/métare | I budget

inte fungerar




Zetterlundsvagens Samfallighetsforening

2.2.3 Garage, byggnader

Aktivitet

Kostnad

Finansering

(arage 2 av 5. Reparation av
betongkonstruktionens ytskikt inklusive rivning av
gammal dverbyggnad (samma omfattning som
garage 1) samt mélning och andra kompletterande
atgirder.

ca 2 mkr

Underhallsfond

2.3 Planerade atgarder 2019/2020

2.3.1  Mark, grénytor och lekplatser

Fillning av trid inom omrédet

30.000 kr

I budget

2.3.2 Vatten- och varmesystem

Aktivitet

Kostnad

Finansering

Lickstkning, grivning och reparation av {fedningar

200.000 kr

I budget

Lépande utbyte av vatten- och viirmemitare som
inte fungerar

4.000 kr/métare

1 budget

2.3.3 Garage, byggnader

Milning av fasader garage och kvartersgardar

200.000 kr

I budget

2.4 Planerade atgarder 2020/2021
241

Inga planerade atgérder detta ar.

Mark, gronytor och lekplatser

2.4.2 Vatten- och varmesystem

Aktivitet

Kostnad

Finansering

Lpande utbyte av vatten- och virmemétare som
inte fungerar

4.000 kr/mitare

1 budget

243 Garage, byggnader

Aktivitet

Kostnad

Finansering

Garage 3 av 5. Reparation av
betongkonstruktionens ytskikt inklusive rivning av
gammal Sverbyggnad (samma omfattning som
garage 1) samt mélning och andra kompletterande
atgirder.

¢a 2 mkr

Underhalisfond




2.5 Planerade atgarder 2021/2022

Zetter]undsvéis Samfhetsfﬁ

2,51 Mark, gronytor och lekplatser
Aktivitet Kostnad Finansiering
Fillning av trdd inom omradet 30.000 kr I budget

2.5.2 Garage, byggnader
Inga planerade atgarder detta ar.

2.5.3 Vatten- och véirmesystem

Vattenmitarna dr frdn 1994 och viirmemitarna ér frin 2004. Samtliga mitare beriiknas ha
en livsldngd pé ungefir 10-15 &r. En total Sversyn av miitarna dr nodvindig for att
garantera en korrekt avldsning. I samband med detta infors ocks4 {jirravlisning.

Aktivitet

Kostnad

Finansiering

Byte av virmemitare i hus och installation av
virmemdtare i lagenheter inkl fjdrravldsning.

700.000 kr

I budget

Byte av mitare for kall- och varmvatten inklusive
fjarravlisning

400.000 kr

I budget

2.6 Planerade atgérder 2022/2023

261
Inga planerade atgérder detta 4r.

Mark, gronytor och lekplatser

2,6,.2 Vatten- och virmesystem

Aktivitet

Kostnad

Finansering

Licksokning, grivning och reparation av ledningar

200.000 kr

I budget

Lopande utbyte av vatten- och virmemitare som
inte fungerar

4.000 kr/mitare

I budget

2.6.3 Garage, byggnader

Aktivitet

Kostnad

Finansering

Garage 4 av 5. Reparation av
betongkonstruktionens ytskikt inklusive rivning av
gammal Sverbyggnad (samma omfattning som
garage 1) sam¢t malning och andra kompletterande
atgirder.

ca 2 mkr

Underhéllsfond

2.7 Planerade atgarder 2023/2024
2.7.1 Mark, gronytor och lekplatser

Aktivitet

Kostnad

Finansiering
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Fillning av trid inom omradet

30.000 kr

[ budget

2.7.2 Vatten- och varmesystem

Aktivitet

Kostnad

Finansering

Ldpande utbyte av vatten- och virmemadtare som
inte fungerar

4.000 kr/miitare

[ budget

2.7.3 Garage, byggnader

Inga planerade tgérder detta ar,

2.8 Planerade atgarder 2024/2025
2.8.1 Mark, gronytor och lekplatser

Inga planerade &tgdrder detta ar.

2.8.2 Vatten- och varmesystem

Aktivitet

Kostnad

Finansering

Liickstkning, gravning och reparation av ledningar

200.000 kr

I budget

[.0pande utbyte av vatten- och virmemitare som
inte fungerar

4.000 kr/miitare

[ budget

2.8.3 Garage, byggnader

Aktivitet

Kostnad

Finansering

Garage 5 av 5. Reparation av
betongkonstruktionens ytskikt inklusive rivning av
gammal 6verbyggnad (samma omfattning som
garage 1) samt malning och andra kompletterande
atgirder.

ca 2 mkr

Underhalisfond

2.9 Planerade atgarder 2025/2026
2.9.1 Mark, gronytor och lekplatser

Aktivitet

Kostnad

Finansiering

Féllning av trid inom omradet

30.000 kr

[ budget

29.2 Vatten- och virmesystem

Inga planerade dtgirder detta &r.

293 Garage, byggnader
Inga planerade atgérder detta ar.




3 Revisionshistoria

Rev

00
01
02
03
04
05

4

Kommentar

Forsta utgavan
Faststalld av styrelsen
Reviderad histen 2014
Reviderad hosten 2015
Reviderad hosten 2016
Reviderad hidsten 2017

Bilaga

underhallsplan.xis

Excelfil som innehéller objekt- och mangduppgifter samt féreslaget underhailsintervall.
Upprittad av AF Infrastruktur AB

Zetterlundsvagens Samfillighetsférening

Datum

2013-10-20
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2014-10-14
2015-09-14
2016-09-21
2017-09-11
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